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Domnule presedinte,

In conformitate cu prevederile art. 111 alin. (1) din Constitutie, Guvernul
Romaniei formuleaza urmatorul

PUNCT DE VEDERE

referitor la propunerea legislativd intitulatd ,, Lege privind reglementarea
contractelor de imprumut cu ipotecd”, initiatd de 5 deputati — Grupurile
parlamentare ale PDL, PNL, UDMR, PSD (Bp. 353/2011).

L. Principalele reglementari

Propunerea legislativa are ca obiect de reglementare ,,crearea unui cadru
legal armonizat in domeniul contractelor de credit ipotecar, astfel incat sa se
realizeze o protectie corespunzdtoare a debitorilor care contracteazd un
Imprumut cu ipoteca’.

In Expunerea de motive se precizeazi ca legea se va aplica numai
contractelor de credit acordate de banci persoanelor fizice pentru achizitia,
construirea sau renovarea unor locuinte sau cumpararea unui teren.

Aplicabilitatea acestui act normativ va fi temporara, respectiv pana la
intrarea in vigoare a noului Cod civil.



II. Observatii

Propunerea legislativa cuprinde dispozitii referitoare la: imprumutul cu
dobanda, ipoteca imobiliard, ipoteca mobiliara, stingerea §i executarea
ipotecilor, gaj. Scopul initiativei legislative limitat, potrivit Expunerii de
motive, la crearea unui cadru legal special in materia contractelor de credit
ipotecar pentru achizitia, construirea sau renovarea de locuinte sau cumpararea
unui teren (deci, a unor credite garantate cu ipotecd imobiliard) este, in fapt,
unul mai extins, fiind instituite reguli speciale si in materia ipotecilor mobiliare
(avand ca obiect un bun mobil, corporal sau incorporal, o creantd) sau a gajului.

Dispozitiile cuprinse in propunerea legislativa sunt preluate, cu modificari
pe anumite aspecte, din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil si Legea
nr. 71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr. 287/2009. De altfel, chiar
autorii precizeaza in capitolul final al propunerii legislative faptul cd aceasta se
va aplica, cu exceptia a doud articole, pana la data intrérii in vigoare a Codului
civil.

Avand in vedere faptul cid acest demers legislativ urmeazd a fi supus
procedurii parlamentare de adoptare, procedurd a carei duratd in timp nu va
permite intrarea in vigoare si aplicarea acestuia 1nainte de 1 octombrie 2011,
data intrarii in vigoare a Codului civil, urmeaza sa ne exprimam exclusiv asupra
celor doua articole care, potrivit art. 112 din initiativa legislativa, se vor aplica
si dupa aceasta data.

In primul rdnd, subliniem c&, Intrucat intrarea in vigoare a noului Cod
civil va genera inaplicabilitatea tuturor dispozitiilor din aceastd propunere
legislativa, cu exceptia art. 98 si 99, consideram necesara clarificarea sferei de
aplicare a acestora atit din punct de vedere al tipului de contract (contract de
credit cu ipotecd mobiliard si/sau imobiliard), cat si al categoriei de contracte
(contracte incheiate numai cu persoane fizice sau si cu persoane juridice).

Precizarea sferei de aplicare a acestor dispozitii este importantd si pentru
a evita crearea unui paralelism legislativ, avand in vedere faptul cd in Legea
nr. 190/1999 privind creditul ipotecar pentru investitii imobiliare, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, exista dispozitii similare (art. 19 si 20)
in ceea ce priveste executarea creantelor institutiilor care acorda credite pentru
investitii imobiliare.

Sunt ,,investitii imobiliare” in sensul Legii nr. 190/1999 | investitiile
avdnd ca obiect dobdndirea dreptului de proprietate asupra unui imobil prin
acte juridice cu titlu oneros, amenajarea unui imobil, viabilizarea, reabilitarea,
consolidarea sau extinderea acestuia, dar fard a se limita la acestea; ”.



Prin art. 98 si art. 99 se reglementeaza o procedurd de declarare a
scadentei anticipate a creditului. Astfel, daca debitorul nu isi respecta obligatiile
de platd asumate prin contractul de credit, nu se poate declara scadenta
anticipatd a creditului, iar creditorul nu poate trece la executarea ipotecii mai
devreme de 7 luni de la data ultimei pliti efectuate de debitor.

Cu privire la aceastad procedurd, consideram ca ar trebui precizate situatia
in care aceasta devine aplicabila (doar pentru Intarzierea la platd sau si pentru
nerespectarea altor obligatii asumate prin contractul de credit). De asemenea,
pentru asigurarea unei protectii adecvate a debitorului consideram ca acesta ar
trebui sd fie notificat cu privire la neexecutarea obligatiilor sale contractuale si
la consecintele pe care aceasta le poate avea, termenul de 6 luni urmand sa
curgd de la data comunicarii notificarii (din art. 98 alin. (2) din initiativa
legislativa ar rezulta ca punerea in intarziere a debitorului se realizeaza dupa
expirarea termenului de 6 luni de la data ultimei plati).

II1. Punctul de vedere al Guvernului

Avand in vedere considerentele mentionate, Guvernul nu sustine
adoptarea acestel initiative legislative in forma prezentata.

Cu stima,

\Emil BOC'
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Domnului senator Mircea Dan GEOANA

Presedintele Senatului



